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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS E f
OUTRAS AVENCAS §
<
PARTES: g

CAPA ENGENHARIA 5.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande d
Sul, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 250 — salas 901, 902 e 903, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2 90.025.073/0001-20, neste ato representada ng
forma de seu Estatuto Social, doravante denominada “Capa Engenharia” ou “Devedora”);

NRosemeire

LA — LOMANDO AITA ENGENHARIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Rua Furriel Lu‘z
Antdnio Vargas, n? 250, 92 andar, sala 903, no bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre, estado do Ruzj
Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 87.811.477/0001-35, com seus atos societério%
arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.200.435.324, neste ato representada nos termos de seu Con’craté2

Social, doravante denominada “Lomando”;

(Devedora e Lomando, quando individual e indistintamente, denominadas de “Fiduciante” e, quando erf

conjunto, denominadas de “Fiduciantes”).

Risgues, Banderlel Eva

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sa¢
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, inscrita
CNPJ/ME sob o n? 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto social, doravan

= an

ttert, Joao Vitor ?xﬁmeﬁﬁ Uenieno

denominada “Cessionaria” ou “Credora”;

E ainda como interveniente anuente:
CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Iil SPE LTDA., sociedade empresaria limitada co@
sede na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, n? 250, 92 andar, sala 903, na cidade de Porto Alegre, estado do Rié
Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 12.470.338/0001-96, com seus atos societériq§
arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato representada nos termos de seu Contraté

Social.

arlos Alberio

CONSIDERANDO QUE:
(A) Em 11 de julho de 2017, a Capa Enhenharia, emitiu em favor da DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA.
EM LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL, instituigdo financeira, com filial na cidade de Fortaleza, Estado do Cearﬁ
Avenida Bardo de Studart, n? 2360, Aldeota, Salas 505 e 506, CEP 60120-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n:)

10.372.647/0002-89 (“Einanciadora”), a Cédula de Crédito Bancério n® 018 (“CCB”), com valor, na data d%
emissdo, de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Valor da CCB”), para aplicacio né P

1
o

(&

te

W
desenvolvimento dos Empreendimentos Habitacionais Alvo descritos no Anexo | da CCB, avalizada pelo§

Avalistas, conforme aditada pela primeira vez em 28 de novembro de 2017;

Para verificar as assinaturas vé ao site htips://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FUO6%-34B5-0BBS-0AGR.

(B) em decorréncia do Financiamento Imobilidrio, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacSes, § &

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderiei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martins Catoira e Marcos Ribeiro Do Valle Neto. 1
Para verificar as assinaturas va ao site hitps://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize 0 codigo FD89-84B5-0BB5-0A0B.
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pagar a Financiadora, por ocasido da emissdo da CCB, os direitos creditérios presentes e futuros oriundos dg
CCB, no valor, forma de pagamento e demais condi¢des previstas na CCB, incluindo a totalidade d0§
respectivos acessorios, tais como encargos, moratdrios, multas, penalidades, indenizac@es, despesas, custaﬁ

honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos Imobilidrios”);

e Souza,

(C) em 11 de julho de 2017, a Devedora, o Sr. EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasileiro, inscrito ne
CPF/ME sob o n? 140.331.516-72, portador da cédula de identidade n MG — 78.980, com enderego comercrefj
na Cidade de Itaina, Estado de Minas Gerais, na Rua Diégenes Nogueira, 11, 52 andar, Centro, CEP 3568(%
040 (“Sr. Edson”), e os Avalistas, celebraram o “Instrumento Particular de Cess3o de Créditos Imobilisrios é;;"
Outras Avencas”, por meio do qual a Financiadora cedeu ao Sr. Edson a totalidade dos Créditos Imobiliériosﬂz
momento em que o Sr. Edson passou a ser titular de todos os direitos e obrigagbes decorrentes da CCB é
beneficidrio de todas as garantias vinculadas a este titulo, de modo que as referéncias a Financiadoré

existentes na CCB, passaram a ser aplicadas ao Cessiondrio (“Contrato de Cessdo 1”);

Brlei Bvandro

(D) em garantia do cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorlag
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forca da CCB, e suas posteriores alteragdes, ﬁ
que inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, o pagamento das Despesas (conforme definidas na CCB) éﬁ_
0s custos com a execucdo do Aval (conforme definido na CCB) e das Garantias Reais (conforme definidas na
CCB) constituidas e a serem constituidas no decorrer da Operagdo (“Operacdes Garantidas”), foi prestado 3
Aval e constituidas as Garantias Reais, dentre essas, o Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria d’é
Quotas e Outras Avencas, datado de 11/07/2017, conforme aditado e ora aditado novamente (“Contrato dé
Alienacdo Fiduciaria”);

t, @aoc Viior Mo

(E)
de Garantias, Assuncdo de Obrigacdes e Outras Avencas (“Contrato de Liberacio de Garantias”), por meio dg
qual foi liberada parte dos recebiveis imobilidrios cedidos fiduciariamente em garantia da CCB, avaliados enﬁ
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R$15.000.000,00 (quinze milhBes de reais) naquela data, para que fossem utilizados como garantia né
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 982 Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia dé

@
Securitizacdo ( nova denominacéo da ISEC Securitizadora S.A.) (“CRI Belvedere”); G
%
(F) em 11 de maio de 2020, o Sr. Edson celebrou com a Credora, com interveniéncia da Devedora e dog

ar

Avalistas, o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, por meio do qué(j
o Sr. Edson cedeu a Credora a totalidade dos Créditos Imobilidrios, momento em que a Credora passou a se}?

Len

titular de todos os direitos e obrigacdes decorrentes da CCB e beneficiaria de todas as garantias vinculadas &
este titulo, de modo que as referéncias ao Sr. Edson existentes na operagdo passaram a ser aplicadas
Credora (“Contrato de Cessdo 2");
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(6)  aCredora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio (“CCI") para representar a integralidade do§

Créditos Imobilidrios, nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliéri;&':

Integral, sem Garantia Real Imobiliaria Sob Forma Escritural e Outras Avencas” (“Escritura de Emissio dé

&
i
]
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Para verlficar as assinaturas va ao site hiips://portaideassinaturas.com.bré43 e utilize o codigo FDE9-84B5-0BRS-0A08.

Marcos Ribeiro Do Valle Nﬂto.

Este documento fol assinade digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martins Catoira e Marcos Ribeiro Do Valle Neto. 2
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CCI”), celebrado, em 11/05/2020, entre a Credora e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS é
VALORES MOBILIARIOS LTDA., limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o nS
15.227.994/0004-01, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S0 Paulo, na Rua Joaquim Floriano 45@
bloco B, Conjunto, 1401, CEP 04534-002 (“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiducidrio”, conformu,g

sociedade empresaria

aplicavel);

(H)

a aquisicdo de créditos imobilidrios e consequente securitizagdo por meio da emissdo de certificados d&

a Credora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, que tem como principal Objetl\.'

emede ?’mezm De Sous

recebiveis imobilidrios;

550, Ros
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a CCl foi vinculada ao certificado de recebiveis imobilidrios da 932 e 942 Séries da 12

)

Certificado de Recebiveis Imobiliarios da Credora (“CRI”) emitidos de acordo com “Termo de SecurrtlzagaS

n‘

de Créditos Imobiliarios” (“Termo de Securitizacdo”), celebrado, em 11/05/2020, entre a Securitizadora e fé

?

Agente Fiducidrio, de acordo com a Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n@
K

9.514/97”), e normativos da Comissdo de Valores Mabiliarios (“CVM”); 3
>

ques,

()

devidas nos termos da CCB, de forma a condizer com o seu atual fluxo de caixa;

a Devedora e os Avalistas solicitaram a Credora um ajuste no fluxo de pagamentos das parceia

iroMTentenc Ris

(K)

conforme aprovado pela Ata da Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios déi

a Credora, nos termos do artigo 164 do Cédigo Civil, aceitou a solicitacdo da Devedora e Avalistas

if

9]
932 e 942 Series da 12 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Credora, realizada em 21 dg
outubro de 2021 (comtemplado a ratificagéo e efeitos retroativos das deliberacfes a data de 15 de outubrg
de 2021);
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(L)

Aditamento a CCB” e aditar o termo de Securitizagdo por meio do “Segundo Aditamento ao Termo dg

em razdo do disposto acima, as Partes tém interesse em aditar a CCB por meio do “Terceirg

& Mo

Securitiza¢do” para:
(i)
(novecentos e trinta e quatro) dias, com a data de vencimento final da CCB e dos CRI para o dia 01/12/202%5
(ii)

T
de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022 (exclusive), 0s juros remuneratérios serio correspondenté§f

alterar o prazo da CCB para 1969 (mil, novecentos e sessenta e nove) dias e dos CRI para 93%;
alterar a Remuneracdo da CCB e dos CRI, de acordo com o seguinte: (ii.1) a partir de 15 de outubr§
a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das Taxas DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros é

cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis e (ii.2) a partir de 15 d§
[

novembro de 2022, inclusive, a remuneragdo sera correspondentes a 12,6825% a.a. (doze inteiros e seis mfj%“ _

oitocentos e vinte e cinco décimos de milésimos por cento ao ano), calculados sobre o Valor Principé‘i
Atualizado, conforme defini¢do a seguir, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis. O saldo devedd%
que houver em 15 de novembro de 2022 serd atualizado monetariamente segundo a variagdo do I’ndicif
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), desde que positiva, obtida pela divisdo dos numero% F
indices do IPCA dos meses de outubro/2022 e setembro/2022, de forma pro-rata por dias Uteis;

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martins Catoira e Marcos Ribeire Do Valle Neto.
Para verificar as assinaturas va ao site htips: //rmm deassinaturas.com.bri443 e utilize o cédigo FDEY-84R5-0BB5-0A0B.
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(iii) alterar o fluxo de pagamentos de remunerag3o, sendo que (iii.1) a remuneraco referente ao perlodé
entre 08 de junho de 2021 e 15 de outubro de 2021 serd incorporada em 15 de outubro de 2021, ao Salda

Devedor da CCB e ao Valor Nominal dos CRI; e (iii.2) a partir de 15 de outubro de 2021, a remuneragdo sem
paga mensalmente até 15 de novembro de 2022 inclusive e na Data de Vencimento;

Eouza, A

(iv) alterar a Clausula 4.1 da CCB, para definir o valor referente aos Encargos Moratérios decorrentes d

descumprimento de obrigacdes pecunidrias, no dmbito da CCB, no montante de RS 2.298.041,12 (doné
milhdes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendo certo que tal valor serg
incorporado ao saldo devedor da CCB, na data de 15 de outubro de 2021. Em consonancia, alterar a Clausulé
5.12 do Termo de Securitizagdo (conforme renumerada), para definir o valor referente aos Encargo$
Moratdrios decorrentes do descumprimento de obrigagdes pecuniarias, no ambito dos CRI, no montante dﬁa
R$ 2.298.041,12 (dois milhdes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendb’

Tami

tal valor incorporado ao Valor Nominal dos CRI, na data de 15 de outubro de 2021;

ro

(v) incluir garantia de alienagéo fiduciaria sobre: (v.1) as unidades dos empreendimentos ha bltacronarg
desenvolvidos com recursos decorrentes da CCB, oriundas da incorporago imobilidria, registrada sob R.3

é{z
AV-17 e AV-18, da Matricula n® 105.207, do Cartério de Registro de Iméveis de Canoas — RS, denominadgﬁ

Edificio Life Park Colors, que faz parte dos empreendimentos relacionados no Anexo | da CCB, conformlg_&
alterado pelo 22 Aditamento a CCB (“Empreendimentos Habitacionais Alvo”), e que n3o tenham sido objeté

de repasse bancdrio aos seus adquirentes finais, no prazo maximo de até 90 (noventa) dias contados da data

=]

do primeiro Habite-se, expedido para qualquer um dos Empreendimentos Habitacionais Alvo ("Nov§

Alienacdo Fiducidria 1”); (v.2) as unidades que atualmente garantem o CRI Belvedere, que nio sejam objet’é

de repasse bancario aos seus adquirentes finais (“Unidades Belvedere”), a qual devera ser constituida assm?_i

que o saldo devedor do CRI Belvedere for liquidado, e seja verificado a satisfagdo financeira dos titulares d0§
CRI Belvedere (“Nova Alienacdo Fiducidria 2" e “Liquidacdo dos CRI Belvedere”, respectivamente); e (v.3) ds
imoveis, de propriedade da CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA., soc1edadé

3=

limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Furriel Luiz Antonig"

Vargas, 250, sala 903, Bela Vista, CEP 90470-130, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o ng

12.470.546/0001-95, objeto das matriculas n2. 120.913, 120.914, 121.078, 121.079 e 121.103, todas déé

Registro de Iméveis da 32 Zona de Porto Alegre (“Iméveis” e “Nova Alienacio Fiducigria 3”, respectivamenteﬁ

(vi) incluir garantia de cessdo fiducidria sobre (a) a integralidade dos direitos creditdrios decorrentes dafﬁ

a0

1

vendas das unidades oriundas da incorporagdo imobiliria, registrada sob R.3, AV-17 e AV-18, da Matricu%%
n? 105.207, do Cartdrio de Registro de Iméveis de Canoas — RS, denominado Edificio Life Park Colors, que fa#
parte dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, e (b) a integralidade dos direitos creditérios decorrentes dé;j
vendas dos Iméveis, mediante a celebragdo de aditamento ao Contrato de Cess3o Fiduciaria de Dlre:tq@
Creditorios (“Aditamento Cessdo Fiducidria”);

J italmen

Marcos Ribeiro Do Vaile Neta.

(vii)  incluir garantia de cessdo fiducidria sobre os direitos creditérios decorrentes das vendas d

Unidades Belvedere, mediante a celebracio do /nstrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducr'driafg
Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia com Condi¢do Suspensiva e Outrcf;%
Avengas”, com Clausula Suspensiva de efeitos, caracterizada pela Liquidagdo dos CRI Belvedere (“Nové
Cessdo Fiducidria”); g
§
=
2
]

ize o codigo FDES-B4B5-0BRE-0ADR,

aturas va ao site https:/portaldeassinaturas.com.br:443 e uti

icar as assin

g

=ara ver
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Este documento foi assinado digitaimente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martins Catoira & Marcos Ribeiro Do Valle Neto.
Para verificar as assinaturas va ao site hitps //portaldeassinaturas.com.br.443 e utilize o cédigo FD69-84B5-08B5-0A0B.
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I%ariiﬁs Catoira e

(M)  em razdo da constituicio da Nova Cessdo Fiducidria, a Devedora teré a obrigagio de obrigacdo

manter a contratagdo da empresa de Servicer para manter o acompanhamento e fiscalizacdo da

ra

administragdo da Cessdo Fiducidria atual e da Nova Cess3o Fiducidria, para que todos os recebiveis seja
sempre creditados na Conta Centralizadora;

(N)

clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios

as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

semeire R%e.mnDe Souza, Aﬂxa

OEFG‘*:

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Segundo Aditamento ao Instrumento Particulal

de Alienagdo Fiducidria de Quotas e Outras Avencas (“Segundo Aditamento”), o qual passara a ser regld

Tam

pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA ~TERMOS DEFINIDOS
1.1.
que lhes dado foi nos Documentos da Operacdo, a saber (“Documentos da Operacdo”): (a) a CCB; (b) #
Escritura de CCl; (c) o Contrato de Cessdo 1 e o Contrato de Cess3o 2; (d) o Instrumento Particular de Cessaé

@irlei Evandro

Os termos utilizados neste Segundo Aditamento que n3o estiverem aqui definidos tém o 5|gn|f|cad

3, Dhandd

b

Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras Avengas, celebrado em 11/07/2017, o Aditamento Cessz’a‘w
Fiduciaria e o contrato da Nova Cess3o Fiduciaria (em conjunto, simplesmente “Cessédo Fiduciaria”); (e) §
Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas, celebrado eﬁ;

11/07/2017, e os contratos das Novas AlienagBes Fiducidrias; (f) Instrumento Particular de Allenagaéf
Fiducidria de Quotas e Outras Avencas, celebrado em 11/07/2017 (“Alienacdo Fiducidria de Quotas”); (g) &

Ao

hel]

Termo de Securitizacdo; e (h) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima. S
CLAUSULA SEGUNDA ~OBJETO &

a0
2.1 Nos termos dos “Considerandos” acima, as Partes resolvem alterar a cldusula 2.1 do Contrato dg

4
Alienagdo Fiducidria, como maneira de atualizar as caracteristicas das Obrigacdes Garantidas, qual passa &
vigorar com a seguinte redacio:

“2.1. As Partes declaram, para os fins do artigo 1.362 do Cddigo Civil, que as Obrigagdes Garant:d
apresentam as seguintes caracteristicas:

i assinado digitalmente por Carlos A%m*lf) De Mors

(a)  Valor Principal: até RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Valor Principal”).
(b)  Data de emisséo da CCB: 11/07/2017 (“Data de Emissdo”);
(c)  Data de vencimento da CCB: 01/12/2022 (“Data de Vencimento”);
(d)  Prazo: 1.969 (mil novecentos e sessenta e nove) dias partir da data de emissdo da CCB; &
8
f_l:j
7]
i
Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Marting Catoira e Marcos Ribeiro Do Valle Neto. 5

Para verificar as assinaturas va ao site https: /iportaldeassinailras.com.br:443 e utilize o cddigo FD69-84B5-0BB5-0A0B.

alle Neto,
Para verificar as assinaturas vé ao site hifps://portaldeassinaturas,com.brd43 e uiilize o codigo FRES-84R5-0BB5-0A0R,

a

OV

Marcos Ribeiro D
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riins Catoira e

(e)

5,00% (cinca inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis até 11 de maio dg

Remuneragdo: (a) 100% (cem por cento) da variacGo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa ﬁ

2020, exclusive; (b) 100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 6,00}?‘2
(seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir de 11 de maio dg
2020, inclusive, até 15 de outubro de 2021 exclusive; (c) 100% (cem por cento) da variagéo acumulada Taxéfj
DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos%
cinquenta e dois) Dias Uteis a partir de 15 de outubro de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 202%-
exclusive; e (d) variagdo monetdria segundo a variagdo mensal positiva do indice Nacional de Pregos a%

m

Consumidor Amplo (“IPCA”), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de juroﬁ
remuneratdrios de 12,6825% o.a. (doze inteiros e seis mil, oitocentos e vinte e cinco décimos de mn’esrmdg
por cento ao ano), a partir de 15 de novembro de 2022, inclusive, até a Data de Vencimento;

ero Tamioss

(f)

cdlculo ou dos extratos de conta corrente mantidos pela Securitizadora, os quais serdo parte mtegrant

Saldo Devedor: O saldo devedor da CCB serd apurado pela Securitizadora, por meio de planilha

complementar e insepardvel da Cédula, observado que os cdlculos realizados evidenciaréo de modo claro & e;
preciso o Valor Principal Atualizado, a parcela Juros Remuneratdrios (conforme definido abaixo), a parce!ﬂ
correspondente a multas e demais penalidades contratuais, se aplicdvel, observadas formulas de calcul%_
previstas na se¢do “4. Atualizagio Monetdria, Juros Remuneratdrios e Encargos” da CCB (“Saldo Devedor”, ,rz?

enteno

(g)

sobre o montante do débito apurado; (ii] juros moratdrios, no montante correspondente a 1% (um por cento}

Encargos Moratérios: (i) multa convencional, ndo compensatdria, no montante de 2% (dois por centdj

irc

Ao

ao més, calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido até o seu integrai

recebimento pela parte credora; e (iii) reembolso de quaisquer despesas incorridas na cobranga do crédité;

A0~

tudo isso sem prejuizo da incidéncia da Remuneragdo (prevista no item 1.2 da CCB) sobre os valores erg
atraso, sendo certo que, os Encargos Moratdrios no montante de RS 2.298.041,12 (dois milhdes, duzentos &

Ahet

noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), referentes aos descumprimentos de obrigacée

b

pecunidrias, serdo incorporados ao saldo devedor da CCB;

e Moraes

(h)

o
na Conta Centralizadora, oriundos dos pagamentos dos direitos creditdrios objeto da Cessdo Fiducidria, parg

Pagamento da Remuneragdo: A Fiducidria, mensalmente, utilizard a totalidade dos recursos existentes

<L
realizar o pagamento dos Juros Remuneratdrios e demais encargos previstos na CCB, devendo todos og

valores serem pagos até a Data de Vencimento e @
g

2

(i) Local de pagamento da divida: Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo.” 2
~ o

3. CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACAO ‘
3.1. Todas as cldusulas ndo expressamente alteradas por este Segundo Aditamento ficam ratificadas %
w©

permanecem em pleno vigor e efeito.

e f

or

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS
As obrigacbes assumidas neste Segundo Aditamento tém carater irrevogavel e irretratave

4.
4.1.

sba-dc;cum

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberte De Moraes Schettert, Joao Viter Monteiro Centeno Risques, Vanderle

Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martins Catoira e Marcos Ribeiro Do Vaile Neio.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps:/portaldeassinaturas.com.br443 e utilize o cédigo FD89-84B5-0BB5-0A0B.

e

hitps://portaldeassinaturas.com.br:d43 e uiilize o cédigo FDE9-84R5-0RRE-DA0R.

as assinaturas va ao sil;
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Oficial

Estado

Secretaria Fazenda
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R$ 26,60

R$ 18,26

R$ 4,97
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R$4,52

R$ 1,95
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R$0,00
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obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

4.2,

escrito, em instrumento proprio assinado pelas Partes.

4.3.

Qualquer alteragdo a este Segundo Aditamento somente seré considerada vélida se formalizada p

2 Souza, Agxasm‘ra Marting Cafoira e

d)

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Segunda

Aditamento ndo afetara as demais, que permanecerdo vélidas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes;

de todas as suas obrigagBes aqui previstas.
4.4.

liberalidade, e ndo configurara rentincia ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa o
poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicaré novagdo, alteracdo, transigéncia, remiss

4.5.

Qualquer toleréncia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serd sempre considerado merg

As Partes reconhecem este Segundo Aditamento como titulo executivo extrajudicial, nos termos de

modificagdao ou redugdo dos direitos e obrigacdes daqui decorrentes.

artigo 784, incisos lll, V e XI|, da Lei n.2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

4.6.

4.7.
de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunha_’g
instrumentarias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a daté
de assinatura deste Segundo Aditamento (ou de seus aditivos, conforme aplicdvel), seré considerada a ma_i§

Este Segundo Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletrénica do presente Segundo Aditamento é

art. 784 do Cddigo de Processo Civil.

5. CLAUSULA QUINTA - FORO

5.1.

outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as quest
Aditamento.

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de S&o Paulo, Estado de S30 Paulo, com exclusio de qualquéﬁ‘

eletrénica, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

(O final desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pdgina de assinatura)

[o
[
7

Sdo Paulo, 15 de outubro de 2021.

recente das dispostas na folha de assinaturas eletrénicas, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido corg
certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria m
2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, ess&
Segundo Aditamento (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos d¢

-
2
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=1
-+
c
-
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o
=
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]
w
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o
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Eel

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Segundo Aditamento, de for

ﬁ?osen‘seére

S

an
i Evaindro Pamics:

:ntenc Risgues, Yand@irl
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herto De M
turas vé ao site hitps://portaldeassinaturas.com.br443 e utilize o codigo FDE9-84B

i assinado digitiﬂwerate por Catios #

beiro Do Valle Neto.

icar a

Este document

,
i
Para vertf

Este documento foi assinade digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei

Evandro Tamiosse, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martins Catoira e Marcos Ribeiro Do Valle Neto.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps://portaideassinaturas.com. br:443 e utilize o codigo FDE9-84B5-0BB5-0A0B,
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ra e

ins Cato

(Pdgina 1/2 de assinaturas do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria c&
Quotas e Outras Avengas, firmado, em 15 de outubro de 2021, entre a Capa Engenharia S.A., LA — Lomancfjé

o
Aita Engenharia Ltda., Capa incorporadora Imobilidria Porto Alegre 1l SPE Ltda. e a Habitasec Securitizadorg
S.A)

o, Rosemeire Riheiro De Souza, Al

CAPA ENGENHARIA S.A.
Fiduciante e Devedora
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso
Cargo: Diretor Cargo: Diretor £

LA - LOMANDO AITA ENGENHARIA LTDA.
Fiduciante
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE 11l SPE LTDA.
Interveniente Anuente
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

es Schetltert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risgues, Vanderlei Evandro Tamioss

Imente por Carlos Alberto De Mora

ras va ao site htips/portaldeassinaturas.com.brid43 e ulilize o cédigo FD69-84B5-0BRB5-0A0B,

do digita

atu

Para verificar as assin

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vilor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribelro De Souza, Alexandra Martins Catoira & Marcos Ribeiro Do Valle Neto.
Para verificar as assinaturas va ao site hitps://portaldeassinaturas.com.bri443 e utilize o codigo FDG9-84RB5-0BB5-0A0B.
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riins Cat

(Pdgina 2/2 de assinaturas do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria g
Quotas e Outras Avengas, firmado, em 15 de outubro de 2021, entre a Capa Engenharia S.A., LA — Lomano%

o
Aita Engenharia Ltda., Capa Incorporadora Imobilidria Porto Alegre /Il SPE Ltda. e a Habitasec Securftfzado:%
S.A)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Credor
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Netto Nome: Rosemeire Ribeiro de Souza

Cargo: Diretor Cargo: Procuradora

Testemunhas:

Nome:Alexandra Martins Catoira Nome: Jodo Vitor Monteiro Centeno

CPF/ME: 362.321.978-95 Risques

CPF/ME: 127.343.757-88

digitaimente por Carlos Alberto De Morass Schetterl, Jozo Vitor Monteire Centeno Risgues, Vanderlel Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza,

Marcos Ribeire Do Valle Neto,
uras va ao site hitps://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo FD69-84R5-0BR5-DA0RB.
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Este documento foi assinado digitaiments por Carlos Alberio De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
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@ Carlos Alberto de Moraes Schettert (Signatario) - 173.250.300-10
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Central
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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE QUOTAS E &
OUTRAS AVENCAS §

@

PARTES: g

CAPA ENGENHARIA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do

i
Sul, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 250 — salas 901, 902 e 903, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoaﬁ
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n? 90.025.073/0001-20, neste ato representada n§

forma de seu Estatuto Social, doravante denominada “Capa Engenharia” ou “Devedora”);

MROsemelre

- LOMANDO AITA ENGENHARIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Rua Furriel Lu‘z
Anténio Vargas, n? 250, 92 andar, sala 903, no bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre, estado do Rlé
Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 87.811.477/0001-35, com seus atos sometanoﬁ
arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.200.435.324, neste ato representada nos termos de seu Contrat“é

Social, doravante denominada “Lomando”; f

[}
(Devedora e Lomando, quando individual e indistintamente, denominadas de “Fiduciante” e, quando erﬁ?
conjunto, denominadas de “Fiduciantes”). %j
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de 55§
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, inscrita né

CNPJ/ME sob o n? 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto social, doravan

denominada “Cessionaria” ou “Credora”;

E ainda como interveniente anuente:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA., sociedade empresaria limitada co
sede na Rua Furriel Luiz Ant6nio Vargas, n? 250, 92 andar, sala 903, na cidade de Porto Alegre, estado do R|
Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 12.470.338/0001-96, com seus atos soaetaru@i
arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato representada nos termos de seu Contratd

Bttert, Joao Vitor ?»51"4[

aeP. l}i‘

Social. ;
e
3
CONSIDERANDO QUE: 3
(A) Em 11 de julho de 2017, a Capa Enhenharia, emitiu em favor da DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA.
2

EM LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL, instituigdo financeira, com filial na cidade de Fortaleza, Estado do Cear
Avenida Bardo de Studart, n? 2360, Aldeota, Salas 505 e 506, CEP 60120-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n—)

10.372.647/0002-89 (“Einanciadora”), a Cédula de Crédito Bancdrio n2 018 (“CCB”), com valor, na data d%
emissdo, de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Valor da CCB”), para aplicagdo né
Xy e LY z

ras va ao site https:/portaldeassinaturas.com.br:d43 e utilize o cadigo FDES-84B5-0BRS-0A0R,

desenvolvimento dos Empreendimentos Habitacionais Alvo descritos no Anexo | da CCB, avalizada pelog"

Avalistas, conforme aditada pela primeira vez em 28 de novembro de 2017;

(B) em decorréncia do Financiamento Imobilidrio, a Devedora se obrigou, entre outras obrigagdes, &

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martins Catoira e Marcos Ribeiro Do Valle Neto,
Para verificar as assinaturas va ao site hitps://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize 0 cadigo FD69-84B5-0BB5-0A0B.
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pagar a Financiadora, por ocasido da emissdo da CCB, os direitos creditérios presentes e futuros oriundos dfé
CCB, no valor, forma de pagamento e demais condi¢Bes previstas na CCB, incluindo a totalidade d0§
respectivos acessorios, tais como encargos, moratérios, multas, penalidades, indenizagées, despesas, custaﬂ

honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos Imobilidrios”);

©le Souza,

(C) em 11 de julho de 2017, a Devedora, o Sr. EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasileiro, inscrito n@
CPF/ME sob o n2 140.331.516-72, portador da cédula de identidade ne MG — 78.980, com enderego comerc:eﬁ
na Cidade de Itaina, Estado de Minas Gerais, na Rua Diégenes Nogueira, 11, 52 andar, Centro, CEP 3568(%
040 (“Sr. Edson”), e os Avalistas, celebraram o “Instrumento Particular de Cess3o de Créditos Imobilidrios é;Q"
Outras Avencas”, por meio do qual a Financiadora cedeu ao Sr. Edson a totalidade dos Créditos Imobiliério?z
momento em que o Sr. Edson passou a ser titular de todos os direitos e obrigagdes decorrentes da CCB g

beneficidrio de todas as garantias vinculadas a este titulo, de modo que as referéncias & Financiadord

existentes na CCB, passaram a ser aplicadas ao Cessionario (“Contrato de Cessdo 1”);

lei Evandro

(D) em garantia do cumprimento de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessOrias;
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forga da CCB, e suas posteriores alteragdes, 8

que inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, o pagamento das Despesas (conforme definidas na CCB) é,

0s custos com a execugdo do Aval (conforme definido na CCB) e das Garantias Reais (conforme definidas nz

CCB) constituidas e a serem constituidas no decorrer da Operagdo (“Operacdes Garantidas”), foi prestado 3

Aval e constituidas as Garantias Reais, dentre essas, o Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria d’é
Quotas e Outras Avencas, datado de 11/07/2017, conforme aditado e ora aditado novamente (“Contrato dé
Alienacdo Fiducidria”);

mrm Vitor Mo

(E) foi celebrado em 11 de maio de 2020 o Instrumento Particular de Contrato de Promessa de Liberag3é
de Garantias, Assungdo de Obrigacdes e Outras Avencas (“Contrato de Liberacio de Garantias”), por meio dg

i

qual foi liberada parte dos recebiveis imobilidrios cedidos fiduciariamente em garantia da CCB, avaliados en}g
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) naquela data, para que fossem utilizados como garantia né
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 982 Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia d&

Securitizacdo ( nova denominagdo da ISEC Securitizadora S.A.) (“CRI Belvedere”);

(F) em 11 de maio de 2020, o Sr. Edson celebrou com a Credora, com interveniéncia da Devedora e d

'Be Alberio De

ofa

Avalistas, o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Qutras Avencas”, por meio do qu
o Sr. Edson cedeu a Credora a totalidade dos Créditos Imobilidrios, momento em que a Credora passou a se
titular de todos os direitos e obrigagSes decorrentes da CCB e beneficiaria de todas as garantias vinculadas
este titulo, de modo que as referéncias ao Sr. Edson existentes na operagdo passaram a ser aplicadas

Credora (“Contrato de Cessdo 2”);

(G)  aCredora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio (“CCI”) para representar a integralidade dog

Créditos Imobilidrios, nos termos do “Instrumento Particular de Emiss3o de Cédula de Crédito Imobiliarie

£
o

Integral, sem Garantia Real Imobilidria Sob Forma Escritural e Outras Avencas” (“Escritura de Emissdo dg

Este

Este documento fol assinado digitaimente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martins Catoira e Mamob Ribeiro Do Valle Neto.
Para verificar as assinaturas va ao site hitps: '/poﬁa!ocaa sinaturas.com.bri443 e utilize o codige FD89-84B5-0BR5-0A0B.

sinado -;‘}ig*:tascaeng ol

Neio.
Para verificar as assinaturas vé ao site hitps:/portaldeassinaturas.com.br:d43 e utilize o ¢ddige FDES-84B5-0BB5-0A0B.

Marcos Fiébe;ro DoV
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CCl"), celebrado, em 11/05/2020, entre a Credora e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS@
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o neE
15.227.994/0004-01, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano 46&§
bloco B, Conjunto, 1401, CEP 04534-002 (“Instituicio Custodiante” ou “Agente Fiducidrio”, conforma'
aplicavel);

(H) a Credora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, que tem como principal ObjetIV

a aquisicdo de créditos imobilidrios e consequente securitizagdo por meio da emissdo de certificados d&

emede Rmem Oe Sous

recebiveis imobilidrios;

~

m
3
=
0
=]
=}
j=

)] a CCl foi vinculada ao certificado de recebiveis imobilidrios da 932 e 942 Séries da 12

n'mﬁ:sa, Ros

Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Credora (“CRI”) emitidos de acordo com “Termo de Secu rltlzagaﬁ
de Créditos Imobilidrios” (“Termo de Securitizac8o”), celebrado, em 11/05/2020, entre a Securitizadora e q

e

Agente Fiduciario, de acordo com a Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n®

9.514/97"), e normativos da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”); _g
(J) a Devedora e os Avalistas solicitaram a Credora um ajuste no fluxo de pagamentos das parcela g
devidas nos termos da CCB, de forma a condizer com o seu atual fluxo de caixa; %

5
(K) a Credora, nos termos do artigo 164 do Cédigo Civil, aceitou a solicitagdo da Devedora e Avallstaszf

i

conforme aprovado pela Ata da Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios dé

]
932 e 942 Séries da 12 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Credora, realizada em 21 dg
outubro de 2021 (comtemplado a ratificagdo e efeitos retroativos das deliberaces a data de 15 de outubr

(o]
de 2021); 8
E
(L) em razdo do disposto acima, as Partes tém interesse em aditar a CCB por meio do “Terceirg rg

Aditamento a CCB” e aditar o termo de Securitizagdo por meio do “Segundo Aditamento ao Termo d%

e hor:

Securitizacdo” para:
(i) alterar o prazo da CCB para 1969 (mil, novecentos e sessenta e nove) dias e dos CRI para 93@
(novecentos e trinta e quatro) dias, com a data de vencimento final da CCB e dos CRI para o dia 01/12/202%“)
(ii) alterar a Remuneragdo da CCB e dos CRI, de acordo com o seguinte: (ii.1) a partir de 15 de outubr§

portaideassinaturas.com.brd43 e ulilize o cédigo FDE9-834B5-0BRE-0A0R,

de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022 (exclusive), 0s juros remuneratérios ser§o correspondentég
a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das Taxas DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros é
cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis e (ii.2) a partir de 15 dg
novembro de 2022, inclusive, a remuneragdo sera correspondentes a 12,6825% a.a. (doze inteiros e seis miﬁ'ﬁ
oitocentos e vinte e cinco décimos de milésimos por cento ao ano), calculados sobre o Valor Princip%

e Neto.

Atualizado, conforme definicdo a seguir, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis. O saldo deveddﬁ

que houver em 15 de novembro de 2022 sera atualizado monetariamente segundo a variagdo do I'ndic? ]
20
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), desde que positiva, obtida pela divisdo dos nﬂmero%

indices do IPCA dos meses de outubro/2022 e setembro/2022, de forma pro-rata por dias tteis;

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteira Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martins Catoira e Marcos Ribeiro Do Valle Neto.
Para verificar as assinaturas va ao site hitps://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cadigo FDE3-84B5-0BRB5-0A0B.
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(iii) alterar o fluxo de pagamentos de remunerag8o, sendo que (iii.1) a remuneracdo referente ao perl’odg
entre 08 de junho de 2021 e 15 de outubro de 2021 serd incorporada em 15 de outubro de 2021, ao Saldez
Devedor da CCB e ao Valor Nominal dos CRI; e (iii.2) a partir de 15 de outubro de 2021, a remuneragdao sera
paga mensalmente até 15 de novembro de 2022 inclusive e na Data de Vencimento;

Gouza,

(iv) alterar a Cldusula 4.1 da CCB, para definir o valor referente aos Encargos Moratérios decorrentes d

descumprimento de obrigagdes pecunidrias, no ambito da CCB, no montante de RS 2.298.041,12 (dong
milh3es, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendo certo que tal valor ser§
incorporado ao saldo devedor da CCB, na data de 15 de outubro de 2021. Em consonancia, alterar a Clausul&
5.12 do Termo de Securitizagdo (conforme renumerada), para definir o valor referente aos Encargo$
Moratorios decorrentes do descumprimento de obrigag8es pecuniérias, no &mbito dos CRI, no montante dﬂ’g
RS$ 2.298.041,12 (dois milhdes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendé}

Tams

tal valor incorporado ao Valor Nominal dos CRI, na data de 15 de outubro de 2021;

o

(v) incluir garantia de alienagdo fiducidria sobre: (v.1) as unidades dos empreendimentos habltac:lonafg
desenvolvidos com recursos decorrentes da CCB, oriundas da incorporagdo imobiliaria, registrada sob R.3

_":\_!2
AV-17 e AV-18, da Matricula n® 105.207, do Cartdrio de Registro de Iméveis de Canoas — RS, denominads

Edificio Life Park Colors, que faz parte dos empreendimentos relacionados no Anexo | da CCB, conformg

alterado pelo 22 Aditamento a CCB (“Empreendimentos Habitacionais Alvo”), e que ndo tenham sido objeté
de repasse bancario aos seus adquirentes finais, no prazo méximo de até 90 (noventa) dias contados da dat%f

do primeiro Habite-se, expedido para qualquer um dos Empreendimentos Habitacionais Alvo ("Nov§

Alienacdo Fiducidria 1”); (v.2) as unidades que atualmente garantem o CRI Belvedere, que ndo sejam objet’é

de repasse bancério aos seus adquirentes finais (“Unidades Belvedere”), a qual devera ser constituida assm&

que o saldo devedor do CRI Belvedere for liquidado, e seja verificado a satisfagdo financeira dos titulares d0§
=]

CRI Belvedere (“Nova Alienacdo Fiducidria 2” e “Liquidacdo dos CRI Belvedere”, respectivamente); e (v.3) csg
imoveis, de propriedade da CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA., sociedadé
limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Furriel Luiz Anténi§
Vargas, 250, sala 903, Bela Vista, CEP 90470-130, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n§
12.470.546/0001-95, objeto das matriculas n2. 120.913, 120.914, 121.078, 121.079 e 121.103, todas dé

Registro de Iméveis da 32 Zona de Porto Alegre (“Imdveis” e “Nova Alienacdo Fiduciaria 3”, respectiva mente;&’?:

(vi) incluir garantia de cessdo fiduciéria sobre (a) a integralidade dos direitos creditérios decorrentes dafgf;f
vendas das unidades oriundas da incorporagdo imobilidria, registrada sob R.3, AV-17 e AV-18, da Matricul%
n? 105.207, do Cartorio de Registro de Iméveis de Canoas — RS, denominado Edificio Life Park Colors, que fa.ﬁ
parte dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, e (b) a integralidade dos direitos creditérios decorrentes dég
vendas dos Iméveis, mediante a celebracdo de aditamento ao Contrato de Cess3o Fiduciaria de Dlre:togg

Creditorios (“Aditamento Cessdo Fiduciaria”);

(vii)  incluir garantia de cessdo fiducidria sobre os direitos creditérios decorrentes das vendas dag
Unidades Belvedere, mediante a celebragio do Instrumento Particular de Contrato de Cesséo F:duc:arra

Binemlo J&gataime\

Marcos Ribeiro Do Valle Neto,

Para ver

Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia com Condicdo Suspensiva e Outrag

Avengas”, com Clausula Suspensiva de efeitos, caracterizada pela Liquidacdo dos CRI Belvedere ("No &
Cessao Fiduciaria”);

ificar as assinaturas vé ao site hitps:/portaldeassinaturas.com.br:d43 e utilize o codigo FDES-84R5-0BRS-DADR,

ste document c

Este documento foi assinado digitaimente por Carlos Alberic De Moraes Schettert, Joao Vitar Monteire Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martins Catoira e Marcos Ribeiro Do Valle Neto.
Para verificar as assinaturas va ao site https //portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FDB9-34B5-08B5-0A08.
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(M) em razdo da constituicdo da Nova Cess3o Fiducidria, a Devedora terd a obrigagdo de obrigacdo

A

manter a contratagdo da empresa de Servicer para manter o acompanhamento e fiscalizagdo o
administracdo da Cessdo Fiducidria atual e da Nova Cessdo Fiducidria, para que todos os recebiveis seja

sempre creditados na Conta Centralizadora;

e Souza, Aaxaz

(N) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas a;

£

cldusulas deste instrumento, cuja celebrac3o, execucdo e extingdio sdo pautadas pelos principios
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

samaire R%e.i

L0

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Segundo Aditamento ao Instrumento Particule&
de Alienagdo Fiducidria de Quotas e Outras Avencas (“Segundo Aditamento”), o qual passara a ser reg!da

“arr

pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposicBes, contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA ~TERMOS DEFINIDOS

1.1.  Ostermos utilizados neste Segundo Aditamento que n3o estiverem aqui definidos tém o S|gn|f|cad
que lhes dado foi nos Documentos da Operagdo, a saber (“Documentos da Operacdo”): (a) a CCB; (b)
Escritura de CCl; (c) o Contrato de Cessdo 1 e o Contrato de Cess3o 2; (d) o Instrumento Particular de Cessa§

3, Mand@riel Evandro

;':;

Fiduciaria de Direitos Creditérios e QOutras Avencas, celebrado em 11/07/2017, o Aditamento Cessaxn
Fiducidria e o contrato da Nova Cessdo Fiduciaria (em conjunto, simplesmente “Cessdo Fiduciaria”); (e) é

&
Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Iméveis em Garantia e Outras Avencas, celebrado erﬁ

11/07/2017, e os contratos das Novas Aliena¢des Fiduciarias; (f) Instrumento Particular de Alienac3

fte

Fiducidria de Quotas e Outras Avengas, celebrado em 11/07/2017 (“Alienacdo Fiducidria de Quotas”); (g) &

Termo de Securitizagdo; e (h) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima.

CLAUSULA SEGUNDA —OBJETO
2.1 Nos termos dos “Considerandos” acima, as Partes resolvem alterar a cldusula 2.1 do Contrato dg

ettert, Joao ifii'af@fioq

.
Alienacdo Fiduciaria, como maneira de atualizar as caracteristicas das Obriga¢des Garantidas, qual passa &
vigorar com a seguinte redacio:

“2.1. As Partes declaram, para os fins do artigo 1.362 do Cédigo Civil, que as Obrigagdes Garantidas
apresentam as seguintes caracteristicas:

(a)  Valor Principal: até RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Valor Principal”).
(b)  Data de emisséio da CCB: 11/07/2017 (“Data de Emissdo”);

(c)  Data de vencimento da CCB: 01/12/2022 (“Data de Vencimento”);

i assinado digitalmente por Carlos A%ﬂo De WMors

(d)  Prazo: 1.969 (mil novecentos e sessenta e nove) dias partir da data de emisséo da CCB;

ficar as assinaturas va ao site hilps:/oortaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FD69-84B5-0BRS-0A0R,

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martine Catoira & Marcos Ribelro Do Valle Neto.
Para verificar as assinaturas va ao site hitps://portaldeassinaturas.com.br-443 e utilize o oodigo FD69-84B5-0BRB5-0A0B.
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(e)  Remuneragdo: (a) 100% (cem por cento) da variacdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa ﬁ

fin

5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis até 11 de maio d§
2020, exclusive; (b) 100% (cem por cento) da variacdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 6,005%
(seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir de 11 de maio dg
2020, inclusive, até 15 de outubro de 2021 exclusive; (c) 100% (cem por cento) da varia¢éo acumulada Taxg
DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos [
cinquenta e dois) Dias Uteis a partir de 15 de outubro de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 202%

exclusive; e (d) variagdo monetdria segundo a variagdo mensal positiva do Indice Nacional de Precos aé

m

Consumidor Amplo (“IPCA”), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de juroﬁ
remuneratdrios de 12,6825% a.a. (doze inteiros e seis mil, oitocentos e vinte e cinco décimos de mriesrmci‘g
por cento ao ano), a partir de 15 de novembro de 2022, inclusive, até a Data de Vencimento;

8
8
(f) ~ Saldo Devedor: O saldo devedor da CCB serd apurado pela Securitizadora, por meio de planilha cfg
cdlculo ou dos extratos de conta corrente mantidos pela Securitizadora, os quais serdo parte mtegrant
complementar e insepardvel da Cédula, observado que os cdlculos realizados evidenciaréo de modo claro & e;
preciso o Valor Principal Atualizado, a parcela Juros Remuneratdrios (conforme definido abaixo), a parcelﬁ
correspondente a multas e demais penalidades contratuais, se aplicdvel, observadas férmulas de calcul%_

0
previstas na se¢@o “4. Atualizagdo Monetdria, Juros Remuneratdrios e Encargos” da CCB (“Saldo Devedor” ,m

sniens

(g)  Encargos Moratérios: (i) multa convencional, ndo compensatdria, no montante de 2% (dois por centdj

ire

sobre o montante do débito apurado; (ii) juros moratdrios, no montante correspondente a 1% (um por centa}
o

ao més, calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido até o seu integrdi
recebimento pela parte credora; e (iii] reembolso de quaisquer despesas incorridas na cobranga do crédité};
tudo isso sem prejuizo da incidéncia da Remuneragéo (prevista no item 1.2 da CCB) sobre os valores em:%

atraso, sendo certo que, os Encargos Moratdrios no montante de RS 2.298.041,12 (dois milhdes, duzentosé

Ahe

noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), referentes aos descumprimentos de obrigagoe,g
pecunidrias, serdo incorporados ao saldo devedor da CCB;

e Morass &

fh)  Pagamento da Remuneracdo: A Fiducidria, mensalmente, utilizard a totalidade dos recursos exfstentég
k=
na Conta Centralizadora, oriundos dos pagamentos dos direitos creditdrios objeto da Cessdo Fiducidria, parg
<t
realizar o pagamento dos Juros Remuneratdrios e demais encargos previstos na CCB, devendo todos og

https:/portaldeassinaturas.com. brid43 e utilize o cbdigo FD69-84R5-0BRS-0A0R,

valores serem pagos até a Data de Vencimento e :}‘j
&
‘Q‘;
(i)  Local de pagamento da divida: Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.” g 2
. - 5.9
3. CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACAO g % 2
3.1. Todas as cldusulas ndo expressamente alteradas por este Segundo Aditamento ficam ratificadas %% ;
T E
permanecem em pleno vigor e efeito. 5o g

tey Feni

ar as

=
4, CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS § &
4.1.  As obrigagdes assumidas neste Segundo Aditamento tém carater irrevogével e irretratavely £
e
Este documento foi assinado digitaimente por Carlos Alberte De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei

Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Marlins Catoira e Marcos Ribeiro Do Vaile Neto.
Para verificar as assinaturas va ao site https:!fportaideassinaturas.com.b;‘:443 e ulilize o codigo FDE9-84B5-0BB5-0A0B.





obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

4.2.  Qualquer alteragdo a este Segundo Aditamento somente serd considerada vélida se formalizada p
escrito, em instrumento préprio assinado pelas Partes.

» Spuza, Agxandra RMarlins Cafoira e

\J)
4.3. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas deste Segund@

Aditamento ndo afetara as demais, que permanecerdo vélidas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes;

de todas as suas obrigagdes aqui previstas.

osemeira R

4.4.  Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serd sempre considerado mer%
liberalidade, e ndo configurara rentincia ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa 0&

e

s Evandro Pams

poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicard novacdo, alteragdo, transigéncia, remiss

modificacdo ou reducdo dos direitos e obrigacdes daqui decorrentes.

4.5.  As Partes reconhecem este Segundo Aditamento como titulo executivo extrajudicial, nos termos de
artigo 784, incisos I, V e XII, da Lei n.2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

4.6. Este Segundo Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

nteno Risgues, Vand@irl

4.7.  As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletronica do presente Segundo Aditamento &
de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunhag
instrumentadrias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a daté
de assinatura deste Segundo Aditamento (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), sera considerada a ma@
recente das dispostas na folha de assinaturas eletrénicas, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido con’z%s
certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria nfl
2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, ess&
Segundo Aditamento (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos d¢
art. 784 do Cddigo de Processo Civil.

oraes@Gohatteriy

5. CLAUSULA QUINTA - FORO

5.1.  Ficaeleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de 530 Paulo, com exclusdo de qualqu

erto De M

el
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Aditamento.

’

e por Ca@do‘s

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Segundo Aditamento, de for
eletrdnica, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

do digiti‘nem

Do Valle Neto.
turas va ao site hitps://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo FDE9-84B5-0BRS-0A0R.

Sdo Paulo, 15 de outubro de 2021.

(O final desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pdgina de assinatura)

fol assina
ssinat

1S 8

<

€

1

ste docum
Marcos Ribeir
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Quotas e Outras Avengas, firmado, em 15 de outubro de 2021, entre a Capa Engenharia S.A., LA - Lomandi%

@
Aita Engenharia Ltda., Capa Incorporadora Imobilidria Porto Alegre 1l SPE Ltda. e a Habitasec Securitizadord

S.A)
CAPA ENGENHARIA S.A.
Fiduciante e Devedora
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
LA - LOMANDO AITA ENGENHARIA LTDA.
Fiduciante
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Ill SPE LTDA.
Interveniente Anuente
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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Credor
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Testemunhas:

Nome:Alexandra Martins Catoira Nome: Jodo Vitor Monteiro Centeno
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CPF/ME: 127.343.757-88

almente por Carlos Alberto De Morass Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risgues, Vanderei Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, A

Este documento foi assinade digit

Marcos Ribeiro Do Valle Neto.

Para verificar as assin

Este documento foi assinade digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Scheitert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Alexandra Martins Caloira e Marcos Ribeire Do Valle Neto.
Para verificar as assinaturas va ao site hitps://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codi igo FD89-84B5-0BB5-0A0B.

w

aturas va ao site hitps./portaldeassinaturas.com.br443 & utilize o codigo FDE9-84R5-0BRS-0A0R,





L

CP

PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas clique no link: https://portaldeassinaturas.com.br/Verifican’FD69-8455-OBBS—

OAOB ou va até o site https://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar se este
documento & valido.

Codigo para verificagdo: FD69-84B5-0BB5-0A0B

O

Hash do Documento
37E0A17C1D6A13636F416817ECA76C5FCEBF3C89771 9C73A86A286911C5B31FA

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 27/10/2021 é(s&o) :

@ Carlos Alberto de Moraes Schettert (Signatario) - 173.250.300-10
em 25/10/2021 11:53 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Joao Vitor Monteiro Centeno Risques (Testemunha - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 127.343.757-88 em 22/10/2021 17:23 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Vanderlei Evandro Tamiosso (Signatario) - 516.553.140-68 em
22/10/2021 13:38 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Rosemeire Ribeiro De Souza (Signatario - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 332.537.318-63 em 22/10/2021 11:21 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Alexandra Martins Catoira (Testemunha - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 362.321.978-95 em 21/10/2021 17:56 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Marcos Ribeiro Do Valle Neto (Signatario - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 308.200.418-07 em 21/10/2021 17:31 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital










6_ RTDPIBrasil

DECLARAGAO - DIGITALIZAGAO

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA, CNPJ: 12.470.338/0001-96, declara para
fins de registro que o presente documento em papel foi digitalizado nos termos da Lei n° 12.682 / 2012, tendo sido
cumpridos todos os requisitos legais.





				2022-09-15T09:59:40-0300

		CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE III S:12470338000196 1










15/09/2022 10:25 Verificador de Conformidade

ITI

Instituto Nacional de

Tecnologia da Informacgao

INICIlO TERMOSDEUSO FAQ.

RELATORIO

¥ RELATORIO 1 - Arquivo de assinatura , em conformidade
com MP 2.200-2/2001

15/09/2022 10:25:21
BRT

2.9-116-g0696ee4

¥ Informacdes do arquivo

Nome do arquivo 001_85d0-ecbf8e2165c7.pdf
10e895db0673efb9607e89al

Data de verificagao

Versao do software

Resumo SHA256 do arquivo ddd8fc940044cf5179aaldeb6
c924ae08dadb13

Tipo do arquivo PDF

Quantidade de assinaturas 1

Quantidade de assinaturas ancoradas 1

¥ Assinatura por CN=CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA
PORTO ALEGRE Il S:12470338000196,
OU=videoconferencia, OU=10187921000169, OU=RFB e-

CNPJ A1, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,
L=PORTO ALEGRE, ST=RS, O=ICP-Brasil, C=BR

¥ Informacdes da assinatura

Estrutura da assinatura

Cifra assimétrica
Resumo criptografico

Data da assinatura

https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.9-116/webreport

Tipo de assinatura Destacada
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificacdo Aprovado

Conformidade
com o padrdo (ISO

32000). AVALIE ESTE
Aprovada SERVICO

Correto
Septembe SN
2022 at 9: |IIRIVIEN e
AM BRT

Modo escuro (]
112



https://iti.gov.br/

https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.9-116/

http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/mpv/antigas_2001/2200-2.htm



15/09/2022 10:25 Verificador de Conformidade

Status dos atributos Aprovados

» Informacdes do assinante
» Caminho de certificacao

» Atributos

» Carimbos de tempo

AVALIE ESTE
SERVICO

EXPANDIR
ELEMENTQOS

Modo escuro [J

https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.9-116/webreport 2/2






19/09/2022 11:35 Verificar Assinaturas | Portal de Assinaturas Itau

Verificagcao de assinaturas

Corretamente assinado

Nome do documento

CRI Nex - 2° Aditamento Alienagao Fiduciaria Quotas - VNP 18 10 21_assinatura 21.10.2021

Criado em:

21/10/2021 16:38

Hash do Documento:

37E0A17C1D6A13636F416817ECA7T6C5FCEGBF3C897719C73A86A286911C5B31FA

Assinado por:

Carlos ***
CPF: 173.%** ***.10
E-mail: c***********x@gmail.com

Em: 25/10/202111:53

_ Detalhes
Rosemeire ***

CPF: 332.%**.***-63
E-mail: R*"E@HABITASEC.COM

Em: 22/10/202113:38

Vanderlei *** Detalhes

CPF: 516.7**.***-68
E-mail: Ve @GMAIL.COM

Em: 22/10/202113:38

Alexandra *** Detalhes

CPF: 362.***.***-95
E-mail: A= A@HABITASEC.COM

Em: 21/10/202117:56

Detalhes
Marcos ***

CPF: 308.%**.***-07
E-mail: M****E@HABITASEC.COM

Em: 21/10/202117:31

*kk Detalhes
Joao

CPF: 127.******-88

https://itau.portaldeassinaturas.com.br/VerificadorAssinaturas/Verificador 12





19/09/2022 11:35 Verificar Assinaturas | Portal de Assinaturas Itau
E-mail: J**********S@HABITASEC.COM

Em: 22/10/202117:23

https://itau.portaldeassinaturas.com.br/VerificadorAssinaturas/Verificador 2/2





		7rtd@7rtd.com.br
	2022-09-19T11:37:29-0300
	São Paulo-SP
	José Roberto Ferreira da Silva:18875810818
	Averbação




